HIGH STANDARDS S.R.L.

Nr. inreg. Reg. Com. J32/1665/2008
CUI: RO 24601717
Telffax. +40-269 331800

= =& e ool il

Proiectare & Dirigintie de Santier

Mediag, Str. Baznei, nr. 3, ap. 6, Jud. Sibiu, ROMANIA, office@highstandards.ro, www.highstandards.r

Cafiut LeCAl ALk AVEXA MR 2 LA HCL 4/ 24

PROIECT NR. 319/ A13/ 2021

P.U.Z. + R.L.U.

CONSTRUIRE HALA (VULCANIZARE,
SERVICE AUTO SI DEPOZIT ANVELOPE),
BRANSAMENTE UTILITATI

557021, comuna Alma, sat Alma,
strada TRUP 4-GARA ALMA,
nr. f. nr., judetul Sibiu

BENEFICIAR: Prodea Sorin si Prodea Mihaela
mun. Medias, str. Maierenilor, nr. 5, judetul SIBiU

PROIECTANT: HIGH STANDARDS S.R.L. MEDIA$
Romania, jud. Sibiu, Mediag 5651086, Str. Baznei, nr. 3, ap. 6

Proiectant de specialitate

NITS S.R.L., Targu Mures, str. Vulcan, nr. 9/ CUI RO 11766934
Paginé 1 din 24



HIGH STANDARDS S.R.L.

Nr. inreg. Reg. Com. J32/1665/2008
CUIL: RO 24601717
Tel/fax, +40-269 831800

Proiectare & Dirigintie de Santier

Medias, Str. Baznei, ur. 3, ap. 6, Jud. Sibiu, ROMANIA, office@highstandards.ro, www. highsiandards.ro

FOAIE DE GARDA

Denumirea proiectului Construire hald (vulcanizare, service auto si depozit anvelope)
bransamente utilitati

Amplasament 557021, comuna Alma, sat Alma, strada TRUP 4-GARA ALMA,
nr. f. nr., judeful Sibiu

Proprietari Prodea Sorin gi Prodea Mihaela
Medias, str. Maierenilor, nr. 5, judetul Sibiu

Proiectant General HIGH STANDARDS S.R.L.

551086, Medias, str. Baznei, nr. 3, bl. 2, sc. A, ap. 6, Sibiu
C.U.l. —R0O24601717

Telffax. 0269/831800

e-mai: office@highstandards.ro

Proiectant Arhitectura NITS S.R.L.
540027, Targu Mures, str. Vulcan nr. 9

C.U.l. ~Ro 11766934
e-mail: nitsalexandru@amail.com

Sef proiect arh. urb. Nits Alexandru Tiberiu
Proiectat arh. Nits Alexandru Tiberiu

arh. Petrisor Alexandru

Faza PUZ + RLU
Proiect nr. 319/A13/2021
Data elabordrii septembrie 2021

e et
Proiectant de specialitate
NITS S.R.L., Targu Mures, str. Vulcan, nr. 9/ CUI RO 11766834
Pagini 2 din 24



HIGH STANDARDS 8.R.L.

i Faght -
H IG H s l AN'@ARDS Nr. inreg. Reg. Com. J32/1665/2008
4 b et i T CUL: RO 24601717

Proiectare & Diriginiie de Santier Telffax.  +40-269 831800
i

Mediag, Str. Baznei, nr. 3, ap. 6, Jud. Sibiu, ROMANIA, office@highstandards.ra, www.highstandards.ro

BORDEROU
A. PIESE SCRISE

VOLUMUL 1. MEMORIUL DE PREZENTARE
Foaie de garda
Borderou general al PUZ
Memoriu de prezentare
CAPITOLUL 1. Introducere
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii
1.3. Surse de documentare
CAPITOLUL 2. Stadiul actual de dezvoltare al zonei
2.1. Evolutia zonei
2.2. Incadrarea in localitate
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Circulatia
2.5. Ocuparea terenurilor
2.6. Zonificarea functionala
2.7. Echiparea edilitara
2.8. Probleme de mediu
2.9. Optiuni ale poputatiei
CAPITOLUL 3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi ale PUG Alma
3.3. Valorificarea cadrului natural
3.4. Modernizarea circulatiei
3.5. Zonfficare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.7. Protectia mediului
3.8. Obiective de utilitate publica
CAPITOLUL 4. Concluzii, masuri in contlnuare

VOLUMUL 2. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
CAPOTOLUL I Dispozitii generale
1. Rolul R.L.U.
2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniul de aplicare
CAPOTOLUL IL. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
4. Reguli cu privire la péstrarea integritati mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apararea interesului public
CAPITOLUL I Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
e e e e e -
Protectant de specialitate
NITS S.R.L., Targu Mures, str. Vulcan, nr. 9/ CUI RO 11766934
Pagina 3 din 24



HIGH STANDARDS 8S.R.L.

I 3 ] i
" L= Ny \ 4.4 ; Nr. inreg. Reg. Com. J32/1665/2008
_ e Lt Y el CUI: RO 24601717
Proiectare & Dirigintie de Santier Telifax.  +40-269 831800

= =
=

Medias, Str. Baznei, or. 3, ap. 6, Jud. Sibiu, ROMANIA, cfficea highstandards.ro, www.highstandards.ro

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi gi imprejmuiri
11. Dispozitii finale
CAPITOLUL V. Zonificarea functionala
12. Unitati si subunitati functionale
CAPITOLUL V. Prevederi la nivelul unitatilor i subunitatilor functionale
13. Generalitati
14, Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul zonei si subzonei
15. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
CAPITOLUL VI. Unitati teritoriale de referinta
Unitatea teritoriala de referin{a actuala si propusa

B. PIESE DESENATE

Plansa 0. Plan de incadrare in zona uo1
Plansa 1. Plan de incadrare in PUG existent uo2
Plansa 2. Situatia existenta ud3
Plansa 3. Reglementari urbanistice Uo4
Plansa 4. Reglementati — echipare edilitara uos
Plansa 5. Proprietatea asupra terenurilor Uoé

e e e e S St
Proiectant de specialitate
NITS 8.R.L., Tédrgu Mures, sir. Vulcan, nr. 9/ CUI RO 11766934
Pagini 4 din 24



HIGH STANDARDS S8.R.l.

Nr. inreg. Reg. Com. J32/1665/2008
CUIl: RO 24601717
Tel/ffax. +40-269 831800

Medias, Str. Baznei, ar. 3, ap. 6, Jud. Sibiu, ROMANIA, effice@highstandards.ro, www.highstandards.ro

VOLUMUL 1

CAPITOLUL 1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumire investitie: Construire hald (vulcanizare, service auto si depozit anvelope)
bransamente utilitati

Beneficiar: Prodea Sorin si Prodea Mihaela

Amplasament: 557021, comuna Alma, sat Alma, strada TRUP 4-GARA ALMA, nr. f.
nr., judetul Sibiu

Proiectant general: S.C. HIGH STANDARDS S.R.L.
551086, Medias, str. Baznei, nr. 3, bl. 2, sc. A. ap. 6, jud. Sibiu, tel:

0723312424, e-mail: cffice@highstandards.ro

Proiectant de specialitate:  S.C. NITS S.R.L. — arh. urb. Nits Alexandru Tiberiu
540027, Targu Mures, str. Vulcan nr. 9

Numar proiect: 319/A13/2021

1.2. Obiectul PUZ

Prezenta documentatie s-a intocmit la solicitarea beneficiarului, in vederea realizarii unei noi
investitii la nivel de comuna. Investitia propusé - Construire halad (vulcanizare, service auto si
depozit anvelope), bransamente utilitati, cu functiunea principald de servicii gi functiuni
adiacente functiunii de bazd (construcfia noud cu functiunea de servicii, schimbarea
functiunii constructiei existente din locuintd in spafiu administrativ, circulatii auto si
pietonale, inclusiv parcare, spatii verzi, imprejmuire, brangamente la reteiele existente in
Zona)

Planul Urbanistic Zonal stabileste conditile de amplasare si functiunile pentru care se
permite autorizarea de construire, conditiile de densitate acceptate, conditile estetice, de calitate a
functionarii activititilor permise, de circulatie si de mediu, in corelare cu reglementérile urbanistice
din zonele cu functiuni similare.

Astfel se stabilesc conditii pentru:

« utilizarea functionala a terenului in relatie cu cele existente;
e — —"
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« {rasarea si profilarea viitoarelor cai de acces, in relatie cu cele existente;

* modul de ocupare al terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

+ amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural $i cadrul construit existent;

« statutul juridic si circulatia terenurilor;

+ masuri de identificare si delimitare a efectelor unor riscuri naturale si antropice
previzibile;

« masuri de protectia mediuiui.

Planul Urbanistic Zonal insotit de regulamentul aferent pentru aceasts zona este sprijinit de
prevederile Regulamentului Local de Urbanism al comunei Alma aprobat prin HCL nr. 53/2010, a
Legii 350/2001 actualizatd privind amenajarea teritoriului si urbanismului, ¢i HGR 526/1996
actualizati privind Regulamentul General de Urbanism.

Autoritdtile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitafii cadrului construit, amenajat si
plantat, pentru imbunatatirea conditilor de viatd si dezvoltarea echilibratd a localitatii si pentru
respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

Prin Certificatul de Urbanism nr. 108/lll-A-3 din 19.03.2020 prelungit pana in 19.03.2022,
eliberat de Consiliul Judefean Sibiu, si al Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin Hotararea
nr. 53/2010, realizarea investifiei este posibila doar prin elaborarea unui PUZ in baza unui Aviz de
Oporunitate.

Urmare a solicitérii beneficiarului, Consiliul Judetean Sibiu a emis Avizul de Oportunitate nr.
12682/14.07.2021 Ind. Dos. lli-A-3 privind intocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z. — stabilire
reglementari pentru Construire Hald (vulcanizare, service auto si depozit anvelope) cu respectarea
prevederilor din Reglementarile Urbanistice ale PUG Alma.

Prin PUZ se vor stabili conditile de amplasare si conformare a edificabilului propus; se va
stabili functiunea dominanta si functiunile complementare alocate activitatii propuse, amenajabilul
parcelei, modul de asigurare a acceselor carosabile si pietonate pe parcela, modul de asigurare cu
fata de aliniament si limita posterioara si laterale ale parcelei.

Zona studiatd n acest PUZ va dezvolta si completa functiunea existentd, cu o noua
functiune, cea de servicii.

Se va asigura circuiatia auto si pietonala in incinta, cat si a locurilor de parcare.

Se vor asigura toate utilitatile existente in zoné.

QOdata cu aprobarea, PUZ capatd valoare juridica constituindu-se in act de autoritate al
administratiei publice locale.

1.3. Surse documentare

Pentru elaborarea acestei documentatii s-au studiat planurile urbanistice aprobate in zona
amplasamentului, precum si planurile de urbanism cu caracter director care stabilesc directiite de
dezvoltare ale teritoriului.

1.3.1. Lista studiilor si a proiectelor elaborate anterior
» Documentatie de urbanism — faza PUG si RLU Comuna Alma, proiect nr. 726/183/2009,
aprobat cu HCL 53/2010

» Certificat de Urbanism nr. 108/IIl-A-3 din 19.03.2020, prelungit pana in 19.03.2022.

eliberat de Consiliul Judetean Sibiu
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» Studii de retele edilitare

» Ridicarea topograficd a zonei studiate intocmita de ing. Papara loan Cristian

» Studiul geotehnic intocmit de GEO DRILING SRL, ing. Tankd Ferenc

» Extras CF nr. 100550 Alma

1.3.2. Acte normative care au stat la baza prezentului studiu

> Legea nr. 305 din 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completarile ultericare

» Hot#rarea nr. 525 din 1996 republicatéd si actualizata pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism

» Ghid privind metodologia de elaborare $i continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal -
GM-010-200

» Ordin nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igienéd si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.

118/2014

» Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ultericare

» Legea 50/1991 republicatd si actualizatd, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii

1.3.3. Baza documentaré
» Ridicare topografica a amplasamentului studiat
+ Incadrare la nivelul localitatii
» TIncadrare la nivelul zonei
« Date din studii si proiecte antericare
+ Date culese din teren
s Norme legislative in vigoare
» Acte de proprietate, documentatii cadastrale, carti funciare
1.3.4. Regimul juridic
Parcela identificatd prin CF nr. 100550, top 100550 cu suprafata de 1519 mp (suprafata
masurata) se afld in intravilanul comunei Alma, proprietate particulara, proprietari Prodea Sorin si
sotia Prodea Mihaela. Imobilul nu este grevat de sarcini conform extrasului de carte funciara.
Viitorul Plan Urbanistic Zonal se va elabora pe o suprafatid de 1.519 m?, parceld de teren
descrisa in tabelele de mai jos:

TEREN N
Nr. Cadastral | Suprafata | Proprietar Adresa CF Observatii
Nr. topografic | (mp) numar |
100550 1.519 Prodea Sorin 557021 comuna Alma,| 100550 Teren imprejmuit
Prodea Mihaela | sat Alma, str Trup 4- Categoria de folosinta:
Gara Alma, FN, judetul curti-constructii
Sibiu Teren lipsit de sarcini

R e S e
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CONSTRUCTII _ -
Nr. Cadastral |Suprafata | Proprietar | Adresa CF Observalii
{mp) ! numar
100550 C1 129 Prodea Sorin i557021 comuna Alma, 100550 Casa de locuit regim
Prodea Mihaela | sat Alma, str Trup 4- parter
Gara Alma, FN, jucletul| Anul construirii:
Sibiu 1969-15970

Zona care a generat PUZ se afld in intravilanul localitatii Alma. Pe amplasament exista o
constructie tip parter, cu suprafata de 129 mp cu functiunea de locuinta unifamiliala.

CAPITOLUL 2. STADIUL ACTUAL DE DEZVOLTARE AL ZONEI

2.1. Evolutia zonei
2.1.1. Date privind evolutia zonei

Comuna Alma este amplasaté in nord-estul judetului Sibiu, pe malul drept al raului Tamava
Mare, la 13 km de mun. Medias si are in componenta satele Alma, $mig si Giagas.

Suprafata actuald administrativa a teritoriului comunei Alma este de 3.762 ha, detinand 0,6%
din suprafata intregului judet Sibiu.

Activitatile economice ale comunei se bazeaza pe exploatarea resurselor locale, cele mai
importante fiind padurile si terenurile agricole. Activitatile de baza sunt agricultura si cregterea
animalelor. Dotarea precara a gospodariilor cu utilaje aferente lucrérilor agricole determina obtinerea
unor productii care satisfac necesitatile proprii ale locuitorilor comunei, surplusul fiind in cantitati
reduse este valorificat doar pe piata locala.

Segmentul economic al comunei este reprezentat doar de comertul cu amanuntul.

Zona studiata este situatd in intravilanul comunei Alma, Trup 4 ~ Gara Alma , UTR 40,
subzona Le 1 — Zona de locuinte $i functiuni complementare. Functiunea dominanta a zonei
este cea de locuire si activitiati gospodaresti.

In zona studiata existd Jocuinte individuale, cu regim mic de inéltime P, P+M, P+1E. Ca si
perioadd de construire, zona este relativ noud, fiind caracterizatd prin alternanta de constructii
traditionale, construire in pericada 1960-1970 si constructii noi cu caracter modem sau/si traditional,
edificate in ultimii ani.

2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitétii

Parcelele cu locuinte amplasate pe partea de vest a DJ 142F au un caracter omogen,
respectandu-se parcelarea traditionald. Constructiile sunt amplasate la aliniamentul stradal sau ugor
retrase, aliniate cu latura lunga pe limita de NV a proprietatii.

Zona de locuinte amplasatd pe latura de est a DJ 142F este neuniformé, cu constructii in
marea lor majegritate noi, retrase de la aliniament.

In vecinatatea de nord a zonei de locuinte studiate, pe partea esticd a drumului exista zona
industriald Ip?1 avand functiunea dominantd: activitati industriale si depozitare, propice pentru
dezvoltarea activitatii industriale a comunei Alma,

Localitatea este dezvoltatd predominant agricol. Zona nu prezinta caracteristici semnificative.

Circulatia zonei este datad de traficul de pe DJ 142F, care face legétura dintre DN 14 si DJ
142E.

_ Prott -‘ peciat .
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Zona studiatd se invecineaza cu zona Ip1 — zona activitati industriale si depozitare, aflata la
aproximativ 85 m fata de parcela studiaté. Intravilan TRUP 4 Gara-Alma are potential de dezvoltare
a activitatilor industriale, complementar zonei de locuinte.

Functiunea dominanta a zonei este cea de locuit.

Functiuni complementare admise ale zonei:

¢ activitdti de productie nepoluante
» comert alimentar si nealimentar cu marfuri de folosinta curenta
o ateliere mestesugaresti
« institutii i servicii publice
s circulatie pietonala si carosabila
s spatii verzi de protectie
* anexe gospodaresti
+ adaposturi pentru animale cu capacitatea nelimitata
o culturi agricole in cadrul parcelei aferente
» constructii i amenajéari de echipare edilitara
2.1.3. Potential de dezvoltare

Concomitent oportunitatilor de dezvoltare oferite de cadrul natural si relief, au fost luate in
considerare asigurarea cadrului necesar (terenuri intravilan, zonare functionala, cai de comunicatie
si echipare edilitara) diversificarii functiunii zonei (mentinerea zonelor rezidentiale de calitate si
posibilitatea dezvoltarii zonelor destinate functiunii de servicii si a activitatilor conexe).

Parcela care a generat prezentul PUZ apariine ariei intravilane a comunei Alma si are o
suprafata totala de 1519 mp.

Obiectivul general al mésurii vizeaza dezvoltarea zonei rezidentiale si a serviciilor la nivel de
zona si implicit la nivel de localitate/comuna.

Zona studiatd este propice dezvoltdrii rezidentiale si a serviciilor, deoarece nu si-a atins
maximul potential de dezvoltare.

Toate interventiile se vor efectua doar cu elaborarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
care sa stabileasca reguli precise de construire.

Oportunitatea investitiei este data potentialul zonei de a deveni un nucleu mixt al localitatii
avand in vedere faptul ca se afld in vecinatatea zonei industriale propuse prin PUG Alma, si
diversificarea functiunii de locuire prin propunerea de blocuri de locuinte, cu regim mic de inaltime si
care sa ofere toate facilitdtile zonelor rezidentiale: accese auto si pietonale, parcéri, spatii verzi,
locuri de joaca si de recreere.

Parcela studiata nu se afld in zona de protectie a monumentelor istorice si nici in interiorul
ariilor naturale protejate.

Terenul studiat nu se afld in zona de protectie a infrastructurii feroviare.

In zona nu exista cursuri de apa, diguri, lacuri de acumulare, captari de apa subterana sau
alte lucrari hidrotehnice.

2.2. Incadrarea in localitate

Localitatea Alma este amplasata in sudul teritoriului administrativ al comunei.
Terenul studiat este amplasat in intravilanului localitdti Alma, com. Alma, judetul Sibiu.
Terenul se afla in intravilan, categoria de folosin{d — curti constructii, constructii de locuinte.
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Amplasamentul este inclus in TRUP intravilan — TRUP 4 Gara Alma, amplasat in partea de
sud-sud-vest fatd de intravilanul focalitétii Alma. Funcfiunea dominanta a zonei studiate este cea de
locuire si activitati gospodaresti.

Zona studiata se afla pe terasa inferioara a raului Tamava Mare, la o distantd de aproximativ
550 m de malul raului.

Terenul studiat nu se afla in zona de protectie a céii ferate.

Pe terenurile invecinate se afld constructii — locuinte unifamiliale cu regim de inéltime parter
+1 etaj/mansarda. In vecinatatea amplasamentului sunt prezente trasee de utilitati.

Limite si vecinatati

Zona studiata prin PUZ apartine ariei intravilane a localitatii Alma si are o suprafata totala de
1519 mp. Pe amplasament exista o constructie cu functiunea de locuinta unifamiliala. Terenul este
relativ drept, fara declivitati semnificative.

Coordonate Stereo 70 ale amplasamentului

Teren Constructie

Nr.pet | X Y X Y

1 522032.683 459275.442 522048.277 459283.542
2 522033.356 459275.193 522053.159 459281.405
3 522036.109 458274175 522062.501 459303.782
4 522052.016 458268.268 522057.619 459305.919
5 522080.095 459332.916

6 522062.163 458343.175

7 522061.341 459343.646

8 522052.987 458323.764

¢ NV — parcela proprietate privata CF nr 100181 - intravilan teren curti constructii
e SV -drum judetean DJ142F — latime minima 5,5 m
e SE - parceld proprietate privata - CF nr 100549 - intravilan teren curli constructii
+ NE - teren proprietate privata - extravilan teren arabil
Situatia_existentd — teren imprejmuit, categoria de folosintd: curti-constructii. Constructii
existente: casa de locuit Sc = 129 mp, Sd = 129 mp.

+ Indicatori urbanistici existenti: POT =8,50%
CUT=0,08

Bilant teritorial existent: mp %
Suprafata teren 1519,00 100,00
Suprafata construita 129,00 8,50
Suprafata desfaguraté 129,00 -
Suprafata trotuare/alei 65,00 428
Suprafata spatii verzi/gradina 1390,00 87,22

Regim de inalfime - P
Indltimea maxima a constructilor - 5 m
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2.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Relieful

Din punct de vedere geografic comuna Alma este amplasata in partea de nord a podisului
Hartibaciului, iar satele apartinitoare sunt situate in partea de sud a Dealurilor Témavei Mici,
subunitate a Pedisului Tarnavelor.

Relieful comunei Alma este deluros, strabatut de vai cu versanti abrupti generati de
alternanta de roci moi cu roci mai dure.

Structura geologica a terenului este compusa din depozite panoniene care formeaza stratul
de bazi, peste care s-a format un complex de deluvial format prin alterarea si mobilizarea stratului
de baza. Stratul de baza de varsta Panoniana (Miocen superior) constituie depozite cu arie relativ
mare de dezvoltare si cu grosimi apreciabile. Tn zona studiatd panonianul se prezinta prin alternante
de strate argiloase (marnoase) supraconsolidate cu nisipuri slab cimentate si conglomerate.
Complexul deluvial fiind format din mobilizarea depozitelor panoniene, are inh compozilie pamanturi
coezive (argile) cu intercalatii nisipoase.

Terenu! prezinta indici geotehnici normali pentru tipurile de roci componente, fard urme ale
alunecarilor de teren prezente in zona. Zona amplasamentului studiat este alcatuitd geologic din
depozite argiloase panoniene, peste care s-au acumulat argile aluvionare holocene. Terenul prezinta
indici geotehnici normali pentru tipurile de roci componente, fird urme de alunecéri de teren.

Morfologia naturald a terenului este in panta aproape orizontala.

2.3.2 Clima

Prin pozitia sa geografica, comuna Alma se incadreazi in tipul climatic al Podisului
Transilvaniei, apartinand sectorului de climé temperat - continental moderaté, prezentand cateva
particularitati, in functie de aspectul deluros al regiunii si de culoarul mai coborat al Tamavei Mari,
care influenteazé regimul termic §i precipitatiile, conducéand la inversiuni de temperatura, frecventa
ceturilor si a curentilor de culoar.

Temperatura medie anual& este de 8,2°C, valoare ce indicé un potential termic redus si care
scoate in evidenta climatul destul de racoros.

Precipitatiile medii anuale se Inscriu intre 650-700 mm/an. Lunile cele mai ploicase fiind mai-
iunie (in medie 90-100 mm/mp), iar cele mai secetoase — noiembrie-decembrie (20-30 mm/mp).
Ploile torentiale nu au un caracter predominant.

2.3.3. Date hidrologice si hidrogeologice

Principalul curs de apa care dreneaza teritoriul este raul Tarnava Mare, avand directia de
curgere est-vest. Apele de suprafatd apartin in ansambiu bazinului hidrografic al Taravei Mari.

Pe teritoriul localitatii Alma, riul primeste doi afluenti de dreapta: paraiele Maghiar si Geacas
care sunt alimentate de apele rezultate din precipitatii, topirea zépezilor si apele subterane.

Conform Legii 575 privind aprobarea "Planulul de amenajare a teritoriului national -
Sesiunea a V-a — Zone de risc natural” — Anexa 5 ~ Inundatii. amplasamentul cercetat nu se
regaseste in lista cu unitatile administrativ teritoriale afectate de inundatii.

Conform Legii 575 privind aprobarea "Planului de amenajare a teritoriului national —
Sesiunea a V-a — Zone de risc natural’ — Anexa 7 — Alunecéari de teren: amplasamentul cercetat nu
se regdseste in lista cu unitatile administrativ teritoriale afectate de alunecari de teren.

2.3.4. Date seismice

Din punct de vedere seismic, zona cercetatid este caracterizatd de valoarea de varf a

acceleratiei terenului pentru proiectare a; = 0,20 g pentru cutremure avand intervalul mediu de

e e S .
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recurents IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depésire in 50 de ani si perioada de control (colf) a
spectrului de raspuns T, = 0,7 sec (conform ,Codului de proiectare seismicd - Partea | — Prevederi
de proiectare pentru cladiri "Indicativ P 100-1/2013).

Din cercetirile efectuate rezultd ca amplasamentul nu este supus inundatiilor sau viiturilor gi
are stabilitate locald si generald asigurati, panta generald fiind foarte redusd. Adancimea de
fundare se va considera cea impusd din functionalitate precum si din studiu geotehnic, cu
respectarea prevederilor normativelor in vigoare.

Zona studiata nu este inclusa in zonele cu riscuri naturale - inundatii, alunecari de teren.

2.4. Circulatia

Localitatea Alma este traversatd drumul judetean DJ 142E, avand acces la drumul national
DN 14 (Sighiscara — Mediag - Sibiu), amplasat in partea de sud al teritoriului administrativ al
comunei Alma, prin DJ 142F.

Legatura regedintei de comund cu celelalte doud localitali componente se face prin doua
drumuri comunale care se desprind din DJ 142E: DC 19 care face legatura dintre localitatea Alma si
localitatea Smig amplasata in partea de vest a comunei, i DC 20 care uneste localitatea Alma cu
satul Giacas, amplasat in partea de nord-est a comunei.

Zona studiats este deservitd de drumul judetean DJ 142F care strabate TRUP 4-Gara Alma
pe directia SE-NV si face legatura intre DJ 142E (sat Alma) i DN 14.

Amplasamentul studiat beneficiaza de acces direct la DJ 142F cu care se invecineaza pe
latura de SV, Drumul prezintd imbracaminte asfaltica, find amenajat din punct de vedere al profilului
transversal. Circulatia pe aceasts arterd este normald spre redusé §i nu prezinté aspect critice. Nu
existd in imediata vecinatate a terenului intersectii cu problem sau incomodari intre tipurile de
circulatie

Nu sunt necesare lucréri de extindere a céii de circulatie publicd, accesul pe amplasament
fiind asigurat.

Accesibilitate auto - latura SV a terenului, cu o lungime de 20,62 m, se afla la limita drumului
judetean DJ142F. Terenul dispune de accesibilitate auto si pietonald (podef existent cu atimea de
5,62 m) fiind oportun pentru implementarea functiunii dorite de investitor "Construire hala
(vulcanizare, service auto si depozit anvelope)”.

Propunerea vizeaza pastrarea caii de circulatie existentd fara a afecta circulatia din zona.
Accesul la investitie se inscrie in limitele normale admise pentru aceasta activitate, nu produce nici
un fel de degradari ale mediului ambiant si nici nu este in masura sa afecteze posibilele obiective
amplasate pe traseeie din zona.

Accesul in incintd se va face cu respectarea prevederitor OG 43/1997 republicata, si a
normelor tehnice privind accesul, distantele si razele de curburd n raport cu gabaritul maxim al
mijloacelor de transport utilizate.

Pe amplasament se vor asigura:

s accese carosabile si pietonale

e accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor

e accese la parcaje si garaje

e e ———— e e et
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2.5. Ocuparea terenuritor

Zona aflata in exteriorul localitatii, in TRUP intravilan.

Terenul in suprafatd de 1519 mp este proprietate privatd. Pe teren existd o constructie
supraterand tip parter (locuintd) cu suprafata de 129 mp. Terenurile adiacente terenului studiat sunt
proprietati private ale persoanelor fizice sau juridice. Terenurile ocupate de circulatile auto si
pietonale din zond (DJ 142F) sunt terenuri proprietate publicd statului a unitatilor teritorial
administrative.

Zona nu este expus3 riscurilor naturale, terenul are stabilitate asigurata, zona nu este
inundabila.

2.6. Echiparea edilitara

Amplasamentul este utilat cu retele edilitare de alimentare cu: apa, canalizare, energie
electrica si gaze naturale, prin brangamente existente.

Zona este deservitad de retele de alimentare cu apa si canalizare, energie electrica, gaze
naturale, telefonie, conform avizelor eliberate de autoritati.

2.7. Probleme de mediu

2.7.1. Relafia cu cadrul natural — cadrul construit

Relieful comunei Alma este deluros, striabitut de vai cu versanti abrupti generati de
alternanta de roci moi cu roci mai dure.

Reteaua hidrografica este parte integrantd a bazinului hidrografic al Muresului,
subcomponenta Tamava Mare. Principalele surde se alimentare ale raurilor din perimetrul comunei,
care sunt in general de mici dimensiuni, cu exceptia colectorului rdul Tamava Mare, sunt
reprezentate de apele rezultate din ploi, topirea z&pezilor si din apele subterane.

Elementul vegetal dominant in zon3 este vegetatia ierboasa reprezentatd de pajisti.

Zona analizati este o zona aflata la periferia localitatii, intr-un TRUP intravilan. Terenurile
adiacente laturilor lungi sunt de aceeasi categorie: intravilan — curii constructii. Limita posterioara a
proprietatii corespunde si cu limita intravilanului.

Zona studiatd este o zona de locuinte unifamiliale franzitata de DJ 142F care face legétura
dintre DN14 si DJ 142E.

In zona studiatd nu s-au identificat si nu sunt propuse unititi de productie si depozitare,
servicii si comert care sa polueze apa, solul si aerul.

Din analiza factorilor de mediu i a cadrului natural rezulta ca:

+ nivelul de poluare fonica si a aerului este scazut, valorile de trafic fiind momentan
medi

s microclimatul este potrivit pentru activititile ce se preconizeazd a se desfagura
(construire hala — vulcanizare, service auto si depozit anvelope)

s proiectarea atentd a investitiei poate crea spatii reprezentative, racordate la cadrul
natural existent.

Studiul geotehnic nu semnaleaza riscuri naturale deosebite in zona studiata.

Proiectant de specialitate
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Din punct de vedere al afectdrii factorilor de mediu nu se ridica probleme deosebite,
deoarece zona este echipata cu sistem de canalizare, indeplinindu-se conditiile impuse de Agentia
pentru Protectia Mediului.

In zona studiata si in aproprierea acesteia nu exista valori de patrimoniu care sa necesite
protectie speciala.

Calitatea vietii si standardele de viatd ale comunitétii locale nu vor fi afectate negativ de
punerea in practica a proiectului, in conditii normale de functionare.

Deseurile generate prin activititile specifice vor fi colectate separat si selectiv, in recipiente
etanse si vor fi predate firmelor specializate de colectarea astfel de deseuri, in baza unor contracte
de gestionare a deseurilor.

Deseurile menajere se vor precolecta pe platforme special amenajate ( containere etans), iar
beneficiarii vor incheia contract cu o firma specializata in ridicarea si transportul acestora la groapa
ecologica cea mai apropiata.

Specificul activititii propuse nu impune monitorizarea factorilor de mediu, deoarece nu sunt
activitati poluatoare.

2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale $i antropice

Terenul studiat nu se afla intr-o zona cu riscuri naturale sau antropice.

2.7.3. Marcarea puncielor si treselor din sistemul céilor de comunicatii i din categoria echiparii
edilitare ce prezinta riscuri pentru zoné

In zona cuprinsa in Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) nu existd si nu sunt proiectate unitati de
productie si depozitare, servicii si comert care s polueze apa, solul si aerul.

Cadrul natural nu e influentat de actiunea de construire si circulatia specificd obiectivului
propus deoarece capacitatea service-ului auto si a vulcanizérii este redusa si nu impune un flux
mare de masini.

2.7.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita prolectie

Nu s-au identificat valori de patrimoniu sau situri arheologice ce necesitd masuri de protectie.
2.7.5. Evidentierea potentialului balenar i turistic

Nu este cazul

2.8. Optiuni ale populatiei
- Din dorinta autoritatilor pentru o mai buna functionare a zonei, a nevoilor populatiei, din
punctul de vedere al factorilor interesati sau a specialistilor, se evidentiaza:

e prin amplasarea unor unitati economice se vor crea locuri de muncé pentru populatia rurala,
incurajénd activitatile non-agricole si locuirea in mediui rural,

e completarea functiei de locuire cu functiunile complementare, pentru consolidarea si
cresterea nivelului vietii in zond, prin investitii pentru institutii publice si servicii, comert,
activitati nepoiuante.

s cresterea veniturilor aditionale atat pentru autoritatile locale, cat si pentru focuitorii zonei

+« modemizarea spatiilor verzi cu dotéri gi mobilier urban.

Documentatia de urbanism va parcurge procedura de informare si consultare a publicului
conform prevederilor Ordinului 2701/2010 (panou rezistent la intemperii amplasat pe parcela care a
generat PUZ, vizibil din spatial public, anunfuri in mass media, avizier, etc) iar la finalul etapei de
informare vor fi inregistrate observatii/comentarii din partea locuitorilor riverani.

Proiectant de specialitate
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2.9. Disfunctionalitati

In urma analizei situatiei existente prezentate anterior, a concluziilor studilor de
fundamentare care au stat la baza intocmiri documentatiei PUZ (studiu geotehnic, studiu de
oportunitate) s-a constat ¢& amplasamentul nu prezinta disfunctionalititi majore.

Aspectele ce vor trebui sa retina atentia beneficiarului tin de:

+ rezolvarea corecta a sistematizarii terenului pentru scurgerea corecta a apelor pluviale;

o dotarea cu echipamente edilitare corespunzatoare pentru functionarea in bune conditii a

obiectivului propus;

» respectarea conditiilor (daca e cazul) impuse de avizatori

Suprafata terenului, legatura rutiera cu vecinatatile, lipsa oricéror valori de patrimoniu ce
necesita protectie permite si favorizeaza realizarea investitiei private propuse.

CAPITOLUL 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

La baza intocmirii documentatiei PUZ au stat urméatoarele studii de fundamentare: studiu
geotehnic, studiu topografic, studiu de oportunitate. Studiile de fundamentare releva faptul ca
terenul este stabil i propice functiunii propuse, avand ca vecinatati apropriate functiuni compatibile,
iar distantele de siguranta prevazute de legislatia in vigoare (distante prevazute in RGU aprobat prin
HG 525/1996 republicat, distantele impuse de Codul Civil actualizat, a normelor sanitare etc.) sunt
respectate.

Analiza situatiei existente, disfunctionalitatile constatate la nivel teritorial si local au condus la
urmitoarele concluzii cu privire la modalitatea de abordare a problematicii constatate:

e asigurarea in incintid a circulatiilor auto, pietonale si zonelor de parcare proportional cu
dimensiunile $i capacitatea constructiilor ce se vor realiza

s prevederea unor zone verzi cu rol de protectie

« amplasamentul care face obiectul PUZ va trebui structurat functional si configurativ — spatial
astfel incat sa se obtind o compozitie unitara.

Investitia nu a necesitat intocmirea de studii de fundamentare in afara studiului geotehnic si
a ridicarii topografice.

3.1.1. Concluziile studiului geotehnic

Studierea terenului de pe amplasament s-a facut in conformitate cu prevederile Normativului
NP 074/2014, privind documentatile geotehnice pentru constructii i SR EN 1997-1,2 Eurocod 7
Proiectare Geotehnicd. In urma analizei informatiilor existente si a rezultatelor obtinute in urma
lucrarilor de teren se pot formula urmétoarele concluzii $i recomandari:

Pamanturile identificate in urma cercetarii amplasamentului sunt terenuri bune si medii de
fundare.

Nivelul superior al apei acviferului freatic nu a for atins in forajul efectuat pana la adancimea
de 5,00 m fasa de cota terenului natural.

Adancimea minima de fundare corelatd cu adancimea minima de inghet i natura terenului
este de Df = -1,00m de la cota terenului natural sau amenajat.

Se recomanda asezarea constructiei pe un sistem de fundatii directe si continue pe stratul
de nisip mediu-grosier cafeniu cu pietrig rar, cantonat intre -0,50 $i -5,00 m.

A e e —————
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Valoarea presiunii conventionale pentru stratul de nisip mediu-grosier cafeniu cu pietrs rar
este de peony = 260kN/m>.

Terenul di jurul sipaturii nu va fi dncércat si nu va fi supus la vibratii. Nu se va permite
stagnarea apelor pe amplasament si in sépéturile de fundare. Zonele nebetonate si nepavate vor fi
inierbate.

Sapatura fundatiei nu de va lisa deschisa, se recomanda betonarea imediat dupa atingerea
cotei de fundate.

In perioada sapaturii, daca excavatia depaseste adincimea de 1,50 — 2,00 m se recomanda
sprijinirea sapaturii sau crearea unei pante de taluz natural de 1:1,0; 1:1,5.

3.1.2. Ridicarea topografica

In scopul realizarii investitiei propuse pe terenul studiat, a fost realizata ridicarea topografica.
Aceasta a ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea Iaturilor parcelelor,
pozitionarea fatd de parcelele vecine, pozitionarea fatéd de drumuri. Suportul grafic pentru partea
desenats a prezentei documentatii are la baza ridicarea topografica realizata,

3.2, Prevederi ale PUG +RLU Alma

3.2.1. Generalitafi

Conform PUG si RLU al comunei Alma nr. 276/183/2009, aprobat prin HCL Alma nr.
53/2010, zona studiatd de incadreaza in intravilanul comunei Alma, Trup 4 —~ Gara Alma , UTR 40,
subzona Le 1 — Zona de locuinte si funciiuni complementare. Functiunea dominanté a zonei este
cea de locuire $i activitati gospodaresti.

Functiunea dominanta: locuire si activitati gospodaresti

Functiuni complementare admise ale zonei:

o activitaéti de productie nepoluante
« comert alimentar si nealimentar cu marfuri de folosinta curenta
« ateliere mestesugaresti
« institutii si servicii publice
circulatie pietonala si carosabila
» spatii verzi de protectie
» anexe gospodaresti
e adaposturi pentru animale cu capacitatea nelimitata
» cuituri agricole in cadrul parcelei aferente
« constructii si amenajari de echipare edilitara
3.2.2. Utilizarea functionald a terenunior

Utiliz&ri permise: se pot autoriza de catre CJ Sibiu pe baza Certificatului de Urbanism case
de locuit cu cel mult 3 niveluri si anexe gospodaresti.

Utilizéri permise cu conditii: pentru servicii si activitati productive nepoluante de mica
capacitate de va obtine acordul de mediu, ar pentru constructiile si amenajérile din zona de protectie
a drumului judetean si a céii ferate se va obtine avizul administratorului caii de comunicatie.

Utilizari interzise:
» locuinte Tn blocuri
» activitdti de productie care genereazd zgomot, praf, alte noxe si/sau implica un
trafic important de marfuri, din punct de vedere al cantitatilor vehiculate si al
frecventei.
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3.2.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Orientarea constructiilor de locuit fatd de punctele cardinale se va face astfel incat sa se
asigure insorirea si iluminatul natural conform normelor sanitare.

Amplasarea fatd de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

Constructiilor vor respecta structura morfospatiala traditionala din zona. Amplasarea constructiilor in
interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si
posterioare, precum si a distantei minime intre cladiri necesare interventiilor in caz de incendiu.
Toate constructiile nou realizare vir fi obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitara.
Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate noi constructii individuale de locuit vor fi:
front la strada — 12,00 m l&time, suprafata minima de 250 mp, adancimea mai mare sau cef putin
egala cu latimea parcelei.

Inaltimea constructilor va fi de maxim 2 niveluri, din care ulimul se recomanda a fi
mansardat.

In cadrul fiecarei percele se vor prevedea spatii verzi amenajate in suprafata de minim 10,00
mp. Se recomanda dublarea imprejmuirii cu gard viu. Parcelele vor avea spre stradd Tmprejmuiri
decorative, transparente, cut indltimea medie de 1,50 m.

Accesele carosabile si pietonale se vor asigura direct sau prin servitute la toate percele
construite. Accesele carosabile vor avea o Iatime de minim 3,00 m pentru a permite accesul
mijlcacelor de interventie.

Parcajele necesare obiectivelor complementare permise in zond vor fi realizare fara
ocuparea spatiului public.

Indici urbanistici — zona de locuinfe §i functiuni compiementare {L)

Regim de inalfime Locuinie P+1E
g ) Functiuni complementare P+1E
. Locuinte 30%
It
Procent de ocupare al terenului (POT) Functiuni complementare 20%
. - . Locuinte 0,6
Coeficient de utilizare al terenului (CUT) Functiuni complementare 14

3.3. Valorificarea cadrului natural

Spatiul natural si antropic in care urmeazéa a se integra noul ansambiu, nu oferé in prezent
conditii deosebite de cadru natural, infreaga suprafata fiind folosite ca spatiu de locuit, curte si
gradina, f4rd a se remarca elemente valoroase ale vegetatiei care sa necesite protectie si
conservare. In afara terenului studiat, situatia este similara cu cea prezentata anterior.

Parcela care face obiectul PUZ nu se afla in zona de protectie a vreunui monument istoric
sau sit arheologic si nu prezint3 riscuri naturale semnalate prin studiul geotehnic.

Gradul de echipare cu infrastructura al zonei face posibila realizarea investitiei fara afectarea
mediului inconjurator.

Prin modul de ocupare si utilizare al terenului se poate imbunatati imaginea rurald a zonei.

Investitia propusa va fi prevazuta cu accese carosabile si pietonale. Zona nu va fi afectata de
lucrari. Acestea se vor efectua strict pe amplasament, in urma unui proiect de organizare de santier.
Investitia fiind punctuals, nu se propune o dezvoltare edilitara a zonei. In zona nu exista si nu sunt
proiectate unitati de productie gi depozitare poluatoare.
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3.4. Modernizarea circulatiei

In plansa “ Reglementari urbanistice - Zonificare" este prezentata solutia de organizare a
circulatiei pe parcela privata a beneficiarului.

Accesul carosabil si pietonal pe parcela se asigura din drumul judetean DJ142F.

Portile de acces pe amplasament vor fi de tip glisant sau se vor deschide spre interiorul
parcelei.

Parcarea autovehiculelor se va asigura in totalitate pe parcela.

Prin Regulamentul local de Urbanism aferent PUZ se va interzice parcarea/stationarea
autovehiculelor in asteptare pe spatiul public: drumul judetean.

Locurile de parcare necesare desfagurarii activititii au fost calculate conform prevederilor
RGU, Anexa 5 — Parcaje. Acestea au fost organizate in vecinatatea obiectivelor de pe amplasament
astfel: 4 locuri parcare pentru clienti $i 3 locuri de parcate pentru angajati.

Sistematizare verticala la intocmirea proiectului se va urmari o buna curgere a apelor de
suprafatd. Aceste masurl sunt completate prin propunerea unui ansamblu coerent de alei carosabile
si pietonale, zone verzi, rezolvate in plan si pe verticald, in conditii de maxima eficienta si estetica.

3.5. Zonificare functionala — reglementiri, bilant teritorial, indici urhanistici

3.5.1. Localizarea obiectivului analizat
In conformitate cu planul de incadrare in zona si a identificdrilor pe teren, obiectivul de
investitii analizat, are urméatoarele vecinatati.
e NV - parcela proprietate privatd CF nr 100181 - intravilan teren curfi constructii
¢ SV -—drum judetean DJ142F - latime minima 5,5 m
o SE - parcela proprietate privata - CF nr 100549 - intravilan teren curti constructii
¢ NE - teren proprietate privata - extravilan teren arabil
3.5.2. Bilan{ teritorial, indici urbanistici
Prin certificatul de urbanism se solicitd elaborarea unui PUZ, datoritd necesitatii schimbarii
functiunii pentru investitia "Construire halé (vulcanizare, service euro si depozit anvelope)’.
Confarm PUG Comuna Alma, terenul este situat in intravilan TRUP 4 — GARA ALMA, zona
UTR 40, subzona Le 1 - zona pentru locuinte $i functiuni complementare.
in consecints, se inainteazd spre aprobare un PUZ, in vederea reglementérii noilor
prevederi, cu urmétoarele propuneri urbanistice:
 functiuni admise: servicii - vulcanizare, service auto si depozit anvelope inclusiv
functiuni conexe
s caracteristici ale parcelei:
« parcela nr, Cad. 100550, nr. C.F. 100550
= suprafata de 1519 mp;
= teren intravilan
= categoria de folosinta — curii constructii
Dimensiunile si forma terenului in plan:
= frontul la DJ142F este de 20,58 m;
» latura de SV are lungimea de 73,98 m;
» latura de NE are lungimea de 21,60m;
» |atura de NV are lungimea de 70,48 m;
= terenul are forma de patrulater

Proiectant de specialitate
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Situatia existentd — teren imprejmuit, categoria de folosinta: curti-constructii. Constructii existente:
casa de locuit Sc = 129 mp, 8d = 129 mp.

Amplasarea constructiei existente pe teren:
¢« 13,02 m - frontul stradal
s 4,53 m- limita de proprietate NV
e 11,18 m - limita de proprietate NV
¢ 33,22 m - limita de proprietate NE
Regim de inéltime existent — P
Aspectul exterior al constructiei existente — aspect comun locuintelor rurale: zugraveli pe
baza de var, tamplérie din lemn cu geam simplu, acoperis tip sarpanté in patru ape, cu invelitoare
din tigla.
Spatii libere si plantate existente - Spatiile libere, neconstruite, si care nu constituie circulatii
auto sau pietonale sunt folosite in prezent ca si gradina.
Circulatii auto si pietonale — in prezent exista circulatii pietonale pe amplasament. Exista
posibilitatea parcéarii autoturismului proprietate personala in incinta imobilului.
Imprejmuiri — in prezent terenul este imprejmuit de un gard din plasa de s&rma, cu stalpi din
lemn. Portile de acces pietonalé si auto sunt din tabla vopsita.
Bilantul teritorial existent UTR 40 Alma — Le1 - zona pentru locuinte si functiuni

complementare;
Indicatori urbanistici existenti: POT = 8,50%
CUT =0,08

Bilant teritorial existent: mp %o
Suprafata teren 1519,00 100,00
Suprafata construita 129,00 8,50
Suprafata desfasurata 129,00 -
Suprafata trotuare/alei 65,00 4,28
Suprafata spatii verzifgradina 1390,00 87,22

Regim de inalfime - P
inaltimea maxima a constructiilor — 5 m
Situatia propusé
Terenul este situat, in intravilan sat Alma, intr-o zona cu functiune predominantd de locuire,
cu accesibilitate crescuts si cu infrastructura suficient de dezvoltata pentru servicii. in vecinatatea
Conform PUG si RLU comuna Alma in zona Lel se pot autoriza activitati
complementare locuirii si anume - servicii (vulcanizare, service auto si depozit anvelope).
Terenul studiat in suprafati totald de 1519 mp, se propune a fi constituit in UTR 40 cu
functiunea de - Construire hald (vulcanizare, service auto si depozit de anvelope)j
bransamente utilitati
Amplasarea edificabilului propus fata de limitele proprietatii:
» retrageri fatd de limitele laterale H/2, dar nu mai putinde 3 m
s retragere fata de aliniament minim6 m ;
+ retragere fatd de constructia existenta: minim 1 m fata de latura scurta si
minim 3 m fata de latura lungé;

e e e e e e e e
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Regimul maxim de indlfime al construciilor:

¢ P+E/M

Modul de amplasare a constructiiior pe teren

Construclile de pe amplasament vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, si interventiilor in caz de incendiu.

Se va asigura accesut autospecialelor in caz de incendiu la cel putin 2 laturi ale cladariilor.

Aspectul exterior al cladirifor

Pentru realizarea unei arhitecturi corespunzatoare ansamblului se va propune o volumetrie gi
un finisaj exterior adecvate, specifice functiunii constructiei. Aceste aspecte vor fi reglementate si
supuse spre avizare la faza DTAC.

Spatii libere si spatii plantate

Spatiile libere, neconstruite, si care nu constituie circulatii auto sau pietonale vor fi amenajate
ca spatii verzi.

Spatiile verzi amenajate vor ocupa procent de minim 20% din suprafata terenului.

Circulatii auto §i pietonale

Se vor asigura circulatii auto si pietonale pentru acces la obiectivul propus.

Accesul clientilor si al personalului se va face cu autovehicule de dimensiuni mici si medii.

Aleile carosabile de pe amplasament vor avea latime minima de 4,0 m. Circulatia carosabila
si zonele de parcare/ stationare sunt organizate, astfel incat fluxurile sa nu fie stanjenite.

Se propune o structurd rutierd supld alcatuitd dintr-un ansamblu de straturi realizate din
materiale necoezive stabilizate mecanic sau/si cu lianti hidrocarbonati, imbracamintea si stratul de
baz fiind realizate din mixturi asfaltice, sau din macadam bituminos sau din macadam {pietruire).

imprejmuiri

Se propune refacerea imprejmuirii. Se propune imprejmuire transparentd, cu inaltimea
medie de 1,50m.Spre stradd se va realiza o imprejmuire decorativd. Se recomanda dublarea
Tmprejmuirii pe iateralele parcelei cu gard viu.

Bilantul teritorial propus UTR 40 Alma - CONSTRUIRE HALA (VULCANIZARE, SERVICE AUTO
S| DEPOZIT ANVELOPE), BRANSAMENTE UTILITATI

Zone functionale Sl:;:;a:a)ﬁa dinojt’:)tal
Suprafata construité 264,00 | 17,38 %
Suprafata circulatii - accese, parcare, alei/ trotuare 643,00 | 42,33%
Suprafata spatii libere — neamenajate/ amenajate, inierbate, plantate 612,60 | 40,28%
TOTAL suprafata studiata prin P.U.Z. 1619,00 100%

Indicatori urbanistici propusi:

e POT maxim 30%

e CUT maxim 0.6

e Spatii verzi amenajate  minim 20%

¢ Regim de inaltime: maxim 2 niveluri P+E/M

= Retrageri obligatorii:
o aliniament - minim 6,0 m
o limitele laterale si postericare - H/2 dar nu mai putin de 3,0 m

m
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Categorii de interventie urbanisticd pentru functiuni gi categorii de interventie:

Amplasamentul studiat in suprafat totald de 1519,00 mp este in proprietatea privata —
Prodea Sorin si Prodea Mihaela.

Interventii propuse:

« construire hala - vulcanizare, service auto si depozit anvelope

+ amenajarea spatiilor administrative (birouri, vestiare, grupuri sanitare, sala de asteptare

clienti) in cladirea existenta

+ brangsamente utilitati

e amenajarea circulatilor si a parcajelor in interiorul parcelei (3 locuri parcare pentru

angajati §i 4 locuri parcare pentru clienti)

« amenajarea spatiilor libere cu: spatii inierbate, perdele protectie, plantatii diverse (arbori,

arbusti)
3.5.3, Critenrii compozitionale si functionale

Tema program care sti la baza elaborarii prezentei documentatii este stabilitd de comun
acord cu beneficiarul si prevede amplasarea pe teren a urmatoarelor obiective:

« construirea unei hale cu functiunea de vulcanizare, service auto i depozit de anvelope
Hala propusé va avea o structurd metalica cu dimensiunile in plan de 8 x 15 m, cu naltimea
la stresind de 4 m si inédltimea de 6 m

= schimbarea functiunii constructiei existente din locuintd Tn spatiu administrativ, respectiv
functiuni conexe functiunii de baza ~ birou, sala de agteptare, grup sanitar clienti §i angajati,
vestiar angajati

s asigurarea in incintd a circulafilor auto, pietonale si zonelor de parcare proportional cu
dimensiunile $i capacitatea constructiilor ce se vor realiza

e amenajarea zonelor verzi si planate de minim 30 % din suprafata totalé a terenului

s echiparea tehnico-edilitara

Investitia este de utilitate publica si are scop si ohiect de activitate asigurarea de servicii de
vulcanizare si service pentru autovehiculele comunitatii locale si cele din zonele adiacente. Serviciile
asigurate constau in: reparatii autovehicule, vulcanizare si depozitare anvelope, spatii conexe —
grup sanitar, vestiar angajati, sala asteptare clienti, spatiu administrativ, parcare clienti si angajati.

Pentru investitia propusa este necesar intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal care sa
stabileasca indicatorii urbanistici si detalierea zonificarii functionale in aria studiata.

Service-ul auto va fi deservit de 3 persoane, care asigura desfasurarea activitétii 8 ore/ziin 5
zile pe saptamaéana.

Din punct de vedere social dezvoltarea functiunilor de interes public si a servicilor va
conduce la imbunatatirea conditillor de viaté ale locuitorilor zonei si imprejurimilor si la crearea unor
noi lecuri de munca.

Investitia nu a necesitat intocmirea de studii de fundamentare in afara studiului geotehnic i
a ridicarii topografice.

3.6. Dezvoitarea echipirii edilitare
In prezent in zona amplasamentului exista retele publice de:
o alimentare apa
» canalizare menajera
+ alimentare cu energie electricd de joasa tensiune
« alimentare cu gaze naturale

Prolectant de specialitate
NITS S.R.L., Targu Mures, str. Vulcan, nr. 9/ CUI RO 11766934
Pagina 21 din 24



HIGH STANDARDS S.R.L.

H lGH s I AN&ARDS Nr. inreg. Reg, Com. J32/1665/2008
_ < IAINL \ CUL: RO 24601717

Proiectare & Dirigintie de Santier Tel/fax.  +40-26% 831800

Mediay, Str. Bazeei, nr. 3, ap. 6, Jud. Sibiu, ROMANIA, office@highstandards.ro, www.highstandards.ro

¢ retele de telecomunicatii

Pe amplasament exista brangsamente pentru toate retelele edilitare existente in zona
3.6.1. Alimentarea cu apa

Cladirea propus3 va fi racordata la reteaua publicd de alimentare cu ap3 existenta in zona.
3.6.2. Canalizarea apelor uzate menajere

Se propune ca deversarea apelor uzate s& se efectueze ia reteaua stradala de canalizare,
existenta in zona amplasamentului, cu respectarea normelor sanitare in vigoare. Apele uzate
evacuate trebuie sa respecte indicatorii de calitate prevazufi in NTPA 002/2005.
3.6.3. Alimentarea cu energie electrica

Cladirea propusa va fi racordaté la reteaua electricd de joasa tensiune existentd in zona
amplasamentului.
3.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza de la reteaua existenta - Del-Gaz Grid S.A.
3.6.5. Telecomunicalii

Obiectivul propus se va lega la operatorul de telefonie existent in zona.
3.6.6. Incélzire $i apa caldd menajera

incalzirea si prepararea apei calde menajere atat pentru zona administrativa, cat si zona de
service se va realiza printr-o centrald termica proprie, care va functiona pe baza de combustibil
gazos.
3.6.7. Salubritate

Colectarea deseurilor se va realiza selectiv, in europubele ecologice cu capac, iar transportul
acestora la groapa de gunoi va fi asigurat pe bazd de contract cu intreprinderea locald de
salubritate. Pubelele vor fi amplasate pe o platforma betonata.

3.7. Protectia mediului
Prin elaborarea prezentului PUZ se urmareste stabilirea principalelor elemente de
regulament cu privire la organizarea unei zone de servici.
Astfel pentru protectia mediului s-a urmarit realizarea urmatoarelor deziderate:
» o relationare cat mai fireasca cu zona
« stabilirea unor indici maximi de ocupare a terenului
+ stabilirea unor aliniamente maxime sau obligatorii
« mentinerea unui procent de minim 20% destinat spatiilor verzi.
« echiparea corecti a obiectivului echipamente tehnico edilitare
+ interzicerea deversarii apelor uzate pe teren
« interzicerea depozitérii deseurilor in locuri neamenajate
3.7.1. Protectia calitatii apelor
Lucrarile de realizare a proiectului nu vor afecta regimul apelor subterane sau de suprafata,
fiind astfel proiectate incat s& conduc3 la conservarea gradului de stabilitate generala si locala din
zona si s& asigure drenarea corecté a apelor meteorice.
3.7.2. Protectia aerului
Emisile de noxe si praf in atmosfera in pericada de executie a lucrérilor vor fi
nesemnificative.
3.7.3. Protectia solului si subsolului
Pamaéntul excavat pentru executarea fundatiilor si realizarea drumurilor de incinta sau a
platformelor va fi folosit astfel: stratul de sol fertil va fi decopertat si depozitate corespunzator pentru
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a putea fi folosit ulterior la amenajarea zonelor verzi in jurul amplasamentului sau in alta locatie
unde va fi nevoie. Restul de pamant excavat va fi folosit la lucrarile de terasamente necesare pe
amplasament.

La utilajele folosite in perioada de executie se va evita repararea §i alimentarea acestora cu
carburan{i pe parcela care a generat prezentul PUZ. Eventualele uleiuri uzate provenite de la utilaje
vor fi colectate in recipiente metalice si predate spre valorificare la uniati de profil. Se vor lua masuri
pentru indepartarea petelor de ulei cu ajutorul unor materiale absorbante. Materialele absorbante
imbibate cu ulei vor fi colectate intr-un butoi metalic si eliminate prin incinerare.

3.7.4. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Activitatea propus3 nu va produce modificari ale echilibrului ecologic din perimetru prin
deranjarea habitatului speciilor acvatice si terestre.

Evacuarea apelor uzate menajere provenite de la grupurile sanitare se va face in reteaua de
canalizare menajerd existenta, Activitatea propusd nu genereazd ape uzate tehnologice.
Colectoarele de canalizare se vor executa din PVC, avand asiguratd panta minima de curgere,
conform normativelor in vigeare.

3.7.5. Gospodarirea degseurilor generate pe amplasament

Deseurile generate, cu un anumit regim vor fi depozitate selectiv in pubele si preluate de
firme specializate pe baza de contract. Deseurile menajere se vor precolecta pe platformé special
amenajata, iar investitorii vor incheia contract cu o firma specializata in colectarea acestora.

Deseurile valorificabile rezultate in timpul executiei vor fi stocate pe amplasament in conditii
de siguranta si vor fi predate la unitati specializate pentru valorificarea acestora.

Deseurile nevalorificabile rezultate in timpul executiei vor fi stocate pe amplasament in
conditii de sigurant4 si vor fi eliminate prin depozitare finala la locul desemnat de autoritatile locale.

3.8. Obiective de utilitate publica

Construirea unui service auto, vulcanizare si dezvoltarea serviciilor si investitillor de interes
public, conduce la crearea mai multor locuri de munca, atat temporare cét si definitive, drept urmare
nu rezulti o posibila opozitie din partea populatiei cu referire la realizarea investitiei.

Din punctul de vedere al factorilor interesati sau a specialistilor, se evidentiaza:

e prin amplasarea unor unititi economice se vor crea locuri de munca pentru populatia rurala,
incurajand activitatile non-agricole si locuirea in mediul rural.

» completarea funcliei de locuire cu functiunile complementare, pentru consolidarea si
cresterea nivelului vietii in zond, prin investitii pentru institutii publice si servicii, coment,
activitati nepoluante.

= cresterea veniturilor aditionale atat pentru autoritétile locale, cat i pentru locuitorii zonei
Zona este pretabila pentru amenajarea unei functiuni de servicii ~ vulcanizare si service auto

deoarece este strabatutd de DJ 142F, care comunica cu DN14 si DJ142E, artere intens circulate.

Functiunea nou propusd a zonei nu pericliteazid confortul cetatenilor deoarece este
amplasats la min 15 m distanta fata de orice alta constructie cu functiunea de locuire. Fluxul rutier
in zena nu va fi modificat.

Obiectivul general al misurii vizeazi dezvoltarea durabila a economiei rurale prin
incurajarea activitatilor non-agricole - prestéri servici/comert, agrementfturism, mici industrii
nepoluante in scopul cresterii numéarului de locuri de munca gi a veniturilor aditionale.

Realizarea investitiei propuse in zona creeaza 3 locuri de munca.
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CAPITOLUL 4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Prezentui PUZ propune schimbarea functiunii terenului identificat prin CF nr. 100550 Alma.

Proiectantul apreciaza ca oportun investitia propuss, fiind vorba de o investitie compatibila
cu functiunile existente in zona.

Realizarea investitiei propuse in zona creeaza 3 locuri de munca.

Se propune utilizarea indicatorilor POT si CUT a unei suprafete de 1.519,00 mp pentru
cresterea eficientei utilizérii terenului.

Indicii urbanistici, valori maxime stabilite prin PUZ: POT = 30%, CUT = 0,6, regim de
inalfime P+1E/M.

Se vor amenaja spatii verzi in procent de min 20%

Bilaniul teritorial propus UTR 40 Alma - CONSTRUIRE HALA (VULCANIZARE, SERVICE AUTO
$1 DEPOZIT ANVELOPE), BRANSAMENTE UTILITATI

Zone functionale STF:::E;ta dinoﬁjtal
Suprafata construita 264,00 17,38 %
Suprafata circulatii - accese, parcare, alei/ trotuare 643,00 | 42,33%
Suprafata spatii libere — neamenajate/ amenajate, inierbate, plantate 612,60 | 40,28 %
TOTAL suprafata studiata prin P.U.Z. - 1519,00 100%

Toate costurile necesare pentru realizarea investitiei vor fi suportate de cétre investitor,
respectiv de catre Prodea Sorin gi Prodea Mihaela.

PUZ-ul impreun cu toate avizele cerute prin Certificatul de Urbanism nr. 108/ili-A-3 din
19.03.2020, prelungit pana in data de 19.03.2022, va fi inaintat Consiliului Judetean Sibiu spre
aprobare.

Dupé aprobarea PUZ-ului prin Hotararea Consiliului Local Alma, se va elabora documentatia
pentru oblinerea Autorizatiei de Construire.

Tntocmit
arh. urb. Nits Alexandru Tiberiu

NITS S.R.L., Targu Mures, str. Vufcan, nr. 9/ CUI RO 11766934
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